REGULAMIN

obowiazkow Spoldzielni i cztlonkow oraz innych uzytkownikow lokali w

zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z czlonkami
zwalniajacymi lokale z uwzglednieniem dodatkowego i ponadnormatywnego

wyposazenia mieszkan.
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. Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia & 42 ust 1 pkt 23 Statutu

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w Stupsku
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe,
konserwacyjne oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow
wykonczenia 1 wyposazenia wewnatrz lokali.
Do wewnatrz lokalu zalicza si¢ zewngtrzne strony drzwi wejsciowych i stolarki
okiennej.
Pod okresleniem lokalu rozumie si¢ lokal mieszkalny , piwnice lokatorska 1
inne pomieszczenia dodatkowe przydzielone do wytacznego uzytkowania
cztonkow Spotdzielni oraz innych uzytkownikéw lokali.
Pod pojeciem uzytkownik rozumie sig¢ :

= (Czlonka Spotdzielni

* Najemce, dzierzawce

= Osobe posiadajacg inny tytut prawny do lokalu a nie bedaca cztonkiem

Spotdzielni

I. Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

& 2

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.

Naprawa pionow wodociggowych zimnej i cieptej wody do zaworu
odcinajacego poszczegodlne mieszkania oraz piondw kanalizacyjnych i
przewodow cyrkulacyjnych cieptej wody.

Wymiana instalacji wodociggowej zimnej i cieptej spowodowana korozja od
wewnatrz instalacji 1 powstania osadu / tzw. kamienia / uniemozliwiajgcego
przeptyw wody.

Naprawa 1 konserwacja catej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania.
Naprawa catej wewngtrznej instalacji gazowej bez przyborow tj. piecykdéw
gazowych i kuchenek.

Naprawa podejscia elektrycznego do indywidualnego licznika dla danego
lokalu.

Okresowe kontrole z czgstotliwo$cia zgodng z przepisami polegajace na
sprawdzeniu technicznej sprawnosci instalacji gazowej, przewodow
kominowych / dymowych, spalinowych i wentylacyjnych / oraz instalacji
elektrycznej.

Naprawa $cian i sufitow, jesli uszkodzeniu ulegly elementy konstrukcji
budynku.



10.

11.

12.

Naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz
lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych do obowigzkow
Spoétdzielni / np.: przeciek dachu lub przez $ciang szczytows /.

Naprawa lub wymiana elementow wykonczenia lokalu uszkodzonych na
skutek ujawnienia si¢ wad ukrytych innych elementow np: uszkodzenia
posadzki wskutek zatamania si¢ dolnych warstw konstrukcyjnych.

Nie uwaza si¢ za uszkodzenia pgkni¢¢ powtoki tynkarskiej i malarskiej na
ztaczu prefabrykatow bez wyraznego przemieszczenia.
Zabezpieczenie szafek z licznikami energii elektrycznej 1 gazu znajdujacych
si¢ poza pomieszczeniem lokatora.
Malowanie zewngtrznej strony drzwi do mieszkan w czasie malowania klatki
schodowej oraz malowanie stolarki okiennej od zewnatrz podczas malowania
elewacji budynku.
Remont i konserwacja w lokalu catej wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania bez glowic grzejnikowych zawordw termostatycznych.
W przypadku wymiany zaworu grzejnikowego przez Spotdzielni¢ i braku
mozliwosci wykorzystania dotychczasowej glowicy Spotdzielnia wymienia
rowniez gtowice grzejnikowa.

&3

. Uzytkownik obowigzany jest udostepni¢ Spétdzielni uzytkowany lokal w celu

wykonania wymienionych wyzej prac konserwacyjno- remontowych .

W sytuacjach awaryjnych / np.: zalewanie mieszkania, ulatnianie si¢ gazu w
lokalu itp. / lokal winien by¢ udostgpniony w terminie natychmiastowym.
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo komisyjnego wejscia do lokalu w
przypadku konieczno$ci zapobiegania powstania znacznych szkod lub innego
niebezpieczenstwa.

W przypadku braku zgody uzytkownika na wykonanie prac remontowych w
uzytkowanym lokalu Spotdzielnia doprowadzi do udostepnienia lokalu w
drodze sadowej w oparciu o postanowienia & 13 pkt 13 Statutu Spotdzielni i
Prawa Lokalowego oraz do pokrycia szkdéd wyniktych ze zwioki w wykonaniu
prac remontowych.

Jezeli uzytkownik samodzielnie zabudowatl wejscia do kanatow
wentylacyjnych i pionéw sanitarnych lub wymienit rozbieralny ekran na
zabudowg stalg , a takze gdy dokonal potozenia oktadzin §ciennych i
podtogowych Spotdzielnia wykonujac prace remontowo-modernizacyjne nie
dokona zwrotu kosztow demontazu i montazu w/w prac oraz kosztow
materialowych.

Jesli piony te byly wbudowane zgodnie z dokumentacjg techniczna,
Spoldzielnia zwraca koszty za powierzchni¢ demontowang niezbgdna dla
przeprowadzenia remontu , a nie za calg $ciane.

Powyzsze obowigzuje w kazdym przypadku to jest rowniez, gdy lokator
uzyskat zgode Spotdzielni na zabudowe.

I1. Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali.
& 4

Do obowigzkéw uzytkownika zajmujacego lokal w budynku nalezy :



1. Malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw, malowanie farbami olejnymi
stolarki okiennej i drzwiowej oraz elementow metalowych jak rury wodne,
gazowe, grzejniki c.o itp.
Zaleznie od stosowanych materialéw i technologii czestotliwos¢
wykonywania robdt renowacyjnych — w miare¢ potrzeb wynikajacych z
wlasnosci techniczno-estetycznych tych powtok.
W przecietnych warunkach eksploatacji lokalu w zasadzie cykl 4 letni
zabezpiecza wlasciwy stan estetyczny i techniczny wngtrza.
2. Malowanie olejne zewnetrznych powierzchni stolarki okiennej, balustrad
balkonowych oraz podokiennych parapetéw blaszanych nalezy
przeprowadza¢ w miar¢ potrzeb lecz nie rzadziej niz raz na 3 lata w
miesigcach / maj 1 wrzesien / w sposob gwarantujacy zabezpieczenie jej
przed warunkami atmosferycznymi.
Przed malowaniem nalezy oczysci¢ powierzchnig, zeskrobac tuszczaca si¢
farbe oraz uzupetni¢ okitowanie szyb.
Osoby w podeszlym wieku o niepetnej sprawnosci fizycznej niezdolne do
wykonania zewnetrznych robot malarskich 1 zachowania petnego
bezpieczenstwa pracy, powinny zleci¢ wykonanie tych robdt wykonawcy,
ktory wykona w/w roboty na koszt uzytkownika z zachowaniem
warunkoéw technicznych i1 przepisow BHP.
Szyby w balustradach balkonowych wymienia uzytkownik na wtasny
koszt.
3. Naprawa drzwi 1 okien w lokalu polegajaca m.in. na:
- uszczelnieniu stolarki okiennej i drzwi balkonowych
- remoncie o$cieznic okiennych i drzwiowych
- remoncie parapetow okiennych, uszczelnieniu potaczen ze $ciang itp.
- dopasowaniu skrzydet okiennych i1 drzwiowych

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej / dotyczy roéwniez drzwi
wejsciowych / do lokalu w przypadku jej zuzycia w okresie krotszym niz
50 lat dla stolarki wewnetrznej 1 30 lat dla stolarki zewnetrznej / stolarki
okiennej / liczac od daty odbioru budynku do uzytku lub daty wymiany
stolarki na now3.

5. W przypadku konieczno$ci wymiany okien oraz drzwi balkonowych w lokalu
przed uptywem 30 lat ich eksploatacji wymiany dokonuje uzytkownik lokalu.
Stawke¢ dofinansowania ustala raz na rok za 1m2 wymiany stolarki okienne;j
Zarzad Spoétdzielni w ramach limitu $rodkow przeznaczonych na ten cel i o
kolejnosci zgtoszen.

Wyptata naleznej uzytkownikowi kwoty nastapi po wykonaniu przez
uzytkownika wymiany stolarki i odbiorze tych robot przez administracje
Spoldzielni przy zachowanej odpowiedniej kolorystyce / taka jak poprzednia /
okien oraz przynajmniej jedno skrzydto okienne w kazdym pomieszczeniu
musi by¢ uchylne. Dofinansowanie do wymiany okna w mieszkaniu moze by¢
przyznane jednokrotnie / raz na 30 lat /.

Rada Nadzorcza ustala corocznie nie przekraczalny limit §rodkéw na
dofinansowanie do wymiany okien.

6. W uzasadnionych przypadkach wymiany stolarki okiennej moze dokona¢
Spoétdzielnia po wptaceniu przez uzytkownika przypadajacej na niego czesci
kosztow tych robot — indywidualne decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

Zgloszenia w sprawie wymiany stolarki wg wyzej wymienionych zasad beda
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realizowane w roku nastepnym po uwzglednieniu kosztow z tego tytutu w
planie remontdéw roku przysztego, chyba, ze w danym roku Spotdzielnia bedzie
posiadata srodki finansowe.

Wyptata naleznej uzytkownikowi kwoty nastapi z funduszu na roboty
nieprzewidziane.

Naprawa i konserwacja posadzek i podtdg / m.in. czyszczenie, pastowanie ,
cyklinowanie / a w razie ich zniszczenia lub zuzycia wymiana na nowe z
miejscowa reperacja i wyrownaniem podtozy betonowych / dotyczy rowniez
posadzek balkonow i loggii /.

Usuwanie przeciekdw wody w wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej.
Przez wewngtrzng instalacje wodno-kanalizacyjng rozumie si¢ instalacje zimnej
wody i c.cw od zaworu odcinajgcego wewnetrzng instalacje od pionu wodnego
wlacznie z tym zaworem oraz instalacj¢ kanalizacyjna od przytaczy do pionow
tj. cale rozprowadzenie instalacji wewnatrz lokalu oraz poza nim az do pionu
Iacznie z bateriami, syfonami, kratkami §ciekowymi itp.

Naprawa, konserwacja i wymiana w razie wyeksploatowania urzadzen
techniczno-sanitarnych w lokalu / baterie , umywalki, wanny, kuchenki,
piecyki, muszle ustgpowe, sptuczki wraz ze wspornikami, syfonami itp. /.
Uzupehienie oszklenia drzwi i okien w lokalu.

. Naprawa lub wymiana uszkodzonych oku¢ , zamkow itp.
12.

Usuwanie zatorow przewodoéw odptywowych / podej$¢ / do urzadzen
sanitarnych mieszkania : zlewdw, wanien, misek ustepowych, umywalek,
brodzikow itp.

Naprawa wszystkich szkod wewnatrz lokalu i poza nim powstatych z winy
uzytkownika lub jego domownikéw / np.: usuwanie zaciekéw na skutek
zalewania podtogi /.

Naprawa tynkow wewnatrz mieszkania i loggii oraz uzupetienie tynkéw.
Naprawa i konserwacja posadzek, $cian, sufitoéw i drzwi wejsciowych w
pomieszczeniu piwnicznym przydzielonym uzytkownikowi do indywidualnego
uzywania.

Dbanie o oznakowanie piwnicy numerem mieszkania uzytkownika.

Naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej i osprzetu / gniazda
wtykowe, wytaczniki /.

Jako wewng¢trzng instalacj¢ elektryczng nalezy rozumie¢ instalacj¢ od
indywidualnego licznika.

Opieka nad szafkami z licznikami elektrycznymi i gazu. W przypadku
stwierdzenia uszkodzenia szafki licznikowej lub zerwania plomby lokator ma
obowigzek powiadomi¢ o powyzszym fakcie administracjg.

Naprawa 1 wymiana instalacji domofonu tacznie z osprzgtem wiacznie do
zamka do drzwi wej$ciowych klatki oraz instalacji dzwonkowej tacznie z
osprzetem.

Uzytkownik obowigzany jest bezzwlocznie zglosi¢ do administracji Spotdzielni
powstanie w uzytkowanym lokalu usterek ktorych usuniecie nalezy do
obowigzkow Spoldzielni.

W przypadku nie zgloszenia Spétdzielnia nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci
za szkody powstate z tego tytutu.

Uzytkownik ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace z
niewykonania cigzacych na nim prac remontowych i konserwacyjnych.
Zabrania si¢ uzytkownikom dokonywania w lokalu zmian w

przytaczeniach do przewod6éw kominowych / dymowych, spalinowych i



wentylacyjnych / a takze montazu wentylator6w mechanicznych oraz kratek
wentylacyjnych powodujacych m.in. zaktécenia w prawidlowym dziataniu
wentylacji grawitacyjne;.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w w/w zakresie do obowiazkoéw
uzytkownika nalezy usunigcie tych nieprawidtowosci , a szczegdlnosci
wykonanie zalecen pokontrolnych ujetych w protokotach okresowej kontroli , o
ktorych mowa w & 2 pkt 6 niniejszego Regulaminu.

Nie wykonanie zalecen lub nie dokonanie demontazu upowaznia Spétdzielni¢
do wykonania zastepczego na koszt lokatora / uzytkownika /.

22. Do obowigzkow uzytkownikow nalezy zamykanie gtownego wejscia z

klatki schodowej do pomieszczen piwnic. W przypadku konieczno$ci wymiany
zamka lub wktadki patentowej wraz z dorobieniem kluczy w drzwiach
gléwnego wejscia z klatki schodowej do pomieszczen piwnic, wymiany
dokonuja we wlasnym zakresie i na wtasny koszt uzytkownicy korzystajacy z
danego wejscia do piwnic.

Jezeli uzytkownicy nie wywiaza si¢ z powyzszego obowigzku pomimo
wezwania Spotdzielni , Spotdzielnia moze wykona¢ powyzsze roboty w
wykonaniu zastepczym obcigzajac kosztem ich wykonania w réwnych kwotach
wszystkich uzytkownikow korzystajacych z danego wejscia do piwnic.

&S

Obowiazki najemcow lokali w budynkach Spotdzielni w zakresie konserwacii i

remontOw okresla umowa najmu lokalu.

III.  Zasady rozliczen finansowych Spoldzielni z cztonkami
zwalniajacymi zajmowane na warunkach lokatorskiego prawa
do lokalu.
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Rozliczen Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupia” z cztonkami
zwalniajacymi lokale z tytutu wktadu mieszkaniowego dokonuje si¢ wedtug zasad
okreslonych w Statucie Spotdzielni.
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Czlonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest:

1.

Przekazac¢ lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty jego odnowienia przez
Spotdzielni¢. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu badz
wytapetowaniu mieszkania w zaleznos$ci od rozwigzania zastanego w momencie jego
przydziatu.

Wymieni¢ na swdj koszt urzadzenia techniczno-sanitarne w przypadku ich 100%
zuzycia zabra¢ urzadzenia zdemontowane w wyniku w/w wymiany.

W przypadku niemoznos$ci wymiany urzgdzen techniczno-sanitarnych Spotdzielnia na
wniosek zainteresowanego moze wyrazi¢ zgodg¢ aby cztonek zwalniajacy lokal pokryt
koszty wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych. W tym przypadku nalezy
pozostawi¢ w mieszkaniu dotychczas uzytkowane urzadzenia bez ich demontowania.
Usuna¢ lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu powstatych z winy cztonka lub
0sOb z nim zamieszkatych .



. Pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementow wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztow budowy
lokalu 1 stanowigcych jego normatywne wyposazenie.

Zwalniajacy lokal pokrywa koszt zuzycia urzadzen za caty okres liczony w pelnych
miesigcach uzywania przez niego lokalu z uwzglednieniem nastepujacych okreséw

amortyzacji:
= Bateria wannowa z natryskiem mosi¢znym lub niklowanym 25 lat
» Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa niklowana 25 lat
»  Umywalka fajansowa 20 lat
* Umywalka z porsenitu 25 lat
=  Wanna kapielowa zeliwna emaliowana 15 lat
* Wanna kapielowa blaszana emaliowana 15 lat
= Miska ustepowa fajansowa 20 lat
* Miska ustgpowa z porsenitu 25 lat
* Phuczka zeliwna 25 lat
* Pluczka z tworzywa sztucznego 20 lat
» Piec kgpielowy gazowy wieloczerpalny kpl 15 lat
* Terma elektryczna 15 lat
» Kuchnia gazowa wolnostojaca z piekarnikiem 20 lat
» Zlewozmywak Zeliwny emaliowany 15 lat
=  Zlewozmywak stalowy emaliowany 10 lat

* Deska sedesowa — podlega wymianie przy zwalnianiu lokalu.

. Pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtog stanowigcych normatywne wykonczenie
mieszkania i wykonanych w ramach kosztow budowy lokalu. Zwalniajacy pokrywa
koszt zuzycia podtog za caly okres uzywania prze niego lokalu z uwzglednieniem
nastepujacych okresOw amortyzacji:

- deszczulki dgbowe 50 lat
- deszczutki bukowe 50 lat
- parkiet mozaikowy 25 lat
- wyktadzina podlogowa / PCV bez warstw izolacyjnych / 25 lat
- ptytki PCV 25 lat
- wyktadzina podtogowa PCV / z warstwg izolacyjng / 25 lat
- wyktadziny dywanowe 10 lat
- winyleum / lub podobne / 15 lat
- masa gipsowo — szpachlowa 15 lat

. Koszt wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i materiatéw podtogowych ustala si¢
na podstawie zatwierdzonej przez Zarzad Spoétdzielni tabeli cen odtworzenia
opracowanej w oparciu o ceny detaliczne materialow 1 aktualne cenniki obowigzujace
w Spotdzielni.

. Oceny stopnia zuzycia urzadzen technicznych i sanitarnych dokonuje administrator
osiedla z udzialem zainteresowanych cztonkow tj. zdajacego 1 przyjmujacego
mieszkanie.

W przypadku koniecznosci przejgcia mieszkania przez Spotdzielni¢ bez udziatu
cztonka zdajacego i przyjmujacego mieszkanie , przejecie i oceng stopnia zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych dokonuje administracja osiedla komisyjnie.

. W przypadku zuzycia urzadzen sanitarno — technicznych w wigkszym lub mniejszym
stopniu niz to wynika z normatywnego okresu amortyzacji procent ich zuzycia ustala
si¢ wg stanu istniejgcego. Do urzadzen niesprawnych i nieckompletnych nalicza si¢
100% amortyzacji bez wzgledu na okres uzytkowania.

W wypadku udokumentowania wymiany urzadzenia w okresie zamieszkiwania
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11.

amortyzacje nalicza si¢ od dnia wymiany. Opuszczajacy lokal moze zabra¢ urzadzenie
do ktorego naliczono 100% zuzycia w wypadku gdy zamontowat nowe.

Wyceng stopnia zuzycia materiatow podtogowych przeprowadza si¢ na zasadach
analogicznych jak dla urzadzen techniczno-sanitarnych / facznie z mozliwoscia
udzielenia opustu /.

W przypadku zakwestionowania wyceny sporzadzonej przez administracj¢ osiedla,
okreslenie stopnia zuzycia urzadzen technicznych, podtog itp. dokonuje si¢ komisyjnie
przy udziale zainteresowanych stron.

& 8

Srodki wptacone przez cztonka zwalniajacego lokal z tytutu zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych i podtog Spotdzielnia wyptaca cztonkowi obejmujgcemu ten
lokal. Cztonek obejmujacy lokal przejmuje calo$¢ zobowigzan finansowych
zwigzanych z wymiang urzadzen i materiatow podtogowych.

&9

Spoéidzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w & 7 rozliczen z tytutu kosztow
odnowienia lokalu, amortyzacji urzadzen i podtdg jesli cztonkowie zwalniajacy 1
obejmujacy lokal ztoza pisemne o$wiadczenie o uregulowaniu tych rozliczenh miedzy
soba bez posrednictwa Spotdzielni.

& 10

Dokumentem stwierdzajacym fakt zdania / przejg¢cia / mieszkania jest protokot
zdawczo-odbiorczy , ktorego druk stanowi zalacznik do niniejszego Regulaminu.
Po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego nie uwzglednia si¢ zadnych
reklamacji.

IV.  Rozliczenie finansowe Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale
zajmowane na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu.

& 11

. Rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal z tytutu udziatu, wktadu

budowlanego oraz optat eksploatacyjnych dokonuje si¢ wg zasad okre§lonych w
Statucie Spotdzielni.

Przy uwzglednieniu zuzycia lokalu w ramach rozliczen z tytutu wktadu budowlanego,
w czesci dotyczacej urzadzen techniczno-sanitarnych, materialow podtogowych oraz
innych elementéw wyposazenia i wykonczenia mieszkan stosuje si¢ zasady przyjete
dla mieszkan lokatorskich 1 okreslonych w czesci III Regulaminu.

Cztonek zwalniajacy lokal wlasnos$ciowy i pozostawiajacy go do dyspozycji
Spoétdzielni, obowigzany jest przekazac lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt
odnowienia go przez Spoldzielnig.

V. Dodatkowe wyposazenie mieszkan.

& 12



Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione przez cztonkoéw

z whasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie mieszkan majace charakter

trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania oraz wykonane zgodnie z zasadami

sztuki budowlane;.

Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkania

uznaje sie:

- utozenie podldg z deszczulek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego

- wykonanie mebli wbudowanych na state

- wykonanie oktadzin zmywalnych §ciennych / glazura /

- obudowa weztow 1 urzadzen sanitarnych / obudowa pionéw wodno-kanalizacyjnych,
obmurowanie wanny /

- wykonanie boazerii w przedpokoju 1 tzw. wyghuszanie drzwi wejsciowych

- instalacja umywalek oraz osobnej armatury do wanien i umywalek tazienkowych

- utozenie terakoty lub innego trwatego podtoza w kuchni, tazience lub w wc

- poprawienie uktadu funkcjonalnego mieszkan

- zmiany 1 przerobki instalacji wewnatrz lokalu poprawiajace jego estetyke 1
funkcjonalnos¢

- wkiad cztonka Spotdzielni w montaz instalacji anteny satelitarnej

- zatozenie domofonu

& 13

Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Zarzadu
Spoétdzielni zgodnie z regulaminem porzadku domowego.

& 14

Warto$¢ naktadow o ktérych mowa w & 12 nie jest zaliczona na wktady mieszkaniowe i
nie jest ewidencjonowana w ksiegach Spoétdzielni.

& 15

Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan powinny
odbywac si¢ bezposrednio pomiedzy zainteresowanymi czlonkami.

Jesli cztonkowie Ci wydaja rozbiezne oceny przydatnos$ci 1 wartosci / z uwzglednieniem
stopnia zuzycia / ponadnormatywnego wyposazenia mieszkania, dokonuje tego
przedstawiciel Spotdzielni w obecnosci obydwu zainteresowanych cztonkow.

Czlonek zwalniajacy mieszkanie obowigzany jest usuna¢ urzadzenia i elementy
wyposazenia uznane przez przedstawiciela Spotdzielni za nieprzydatne — przywracajac
stan pierwotny lokalu.

& 16

Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne
cztonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kosztéw odpowiadajacy aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia ponadnormatywnego / po uwzglednieniu
kosztow zuzycia /, a cztonek obejmujacy lokal wptaca t¢ samg kwote.



& 17

Mieszkania z wyposazeniem ponadnormatywnym powinny by¢ w miar¢ mozliwosci
przydzielone cztonkom, ktérzy wyrazaja zgode na przejecie catosci pozostawionego
wyposazenia.

Jesli jest to niemozliwe , cztonek zwalniajacy mieszkanie obowigzany jest zabrad
elementy wyposazenia rozbieralne np.: meble wbudowane.

& 18

Wyposazenie ponadnormatywne w lokalach wiasnosciowych zbywanych przez cztonkow
rozliczane jest pomig¢dzy zainteresowanymi cztonkami bez posrednictwa Spotdzielni .
Natomiast w przejmowanych przez Spotdzielni¢ odbywa si¢ na zasadach okreslonych

w & 14,15,16 niniejszego Regulaminu.

VI Postanowienia koncowe.

& 19

1. Traci moc Regulamin obowigzkéw Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale z
uwzglednieniem dodatkowego 1 ponadnormatywnego wyposazenia mieszkan z dnia
30.12.1998 roku.

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje z dniem jego uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w Stupsku Uchwatg Nr 18 z dnia
25.10.2004r



REGULAMIN
rozliczania oplat za zimng oraz ciepla wode w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
»Dom nad Shupig” wprowadzony Uchwala Rady Nadzorczej
11 G z dnia

§1
W rozumieniu przepiséw niniejszego regulaminu:

a) woda zimna - to woda dostarczana do mieszkan za posrednictwem sieci
wewnetrznej Spotdzielni Mieszkaniowej przez ,,Wodociagi” Stupsk
1 nie zawierajagca w sobie czynnika grzewczego.
b) woda ciepla - to woda zimna podgrzana przez Energetyke Cieplng i dostarczana do
mieszkan siecig wewnetrzng Spotdzielni.
c) podgrzanie - ilo$¢ energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody zimnej okreslona
wskaznikiem liczbowym dla konkretnej wymiennikowni ciepta
Energetyki Cieplnej i przeliczona na jednostki podstawowe (m 3).
d) oplata za wode zimna — cena jednostkowa za 1 m3 wody ustalona na konkretny,
zmienny okres czasu przez Rad¢ Miasta.
¢) oplata za wode ciepla - liczba stanowigca mnoznik ilosci wody wykazany na
licznikach wody cieptej przez ceng jednostkowa za ,,podgrzanie”
1 m3 wody.
f) cena podgrzania 1 m3 wody — ustalona przez dostawce energii cieplnej na podstawie
przepisoOw ustawy ,,Prawo energetyczne” decyzja Rady Nadzorczej
w przeliczeniu na 1 m3 wody.
g) liczniki ilo$ci poboru wody
- liczniki indywidualne wody zimnej i cieplej zainstalowane w mieszkaniach
- liczniki gléwne w weztach budynkéw mieszkalnych
- liczniki na potrzeby administracji
h) uzytkownik mieszkania — cztonek Spoétdzielni lub osoba uzytkujaca lokal za zgoda
Spotdzielni ( najem, podnajem)
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§2

Zasady rozliczen

1.

2.

Od dnia 1.01.2002r wprowadza si¢ zaliczkowy system optat za dostarczang do
mieszkan wode zimng oraz jej podgrzanie.

Optaty winny by¢ wnoszone z gory co miesigc w okresach ptatnosci pozostatych
naleznosci wobec Spotdzielni.

Przekroczenie termindéw ptatnosci spowoduje naliczenie odsetek zgodnie z
ustaleniami statutu Spotdzielni odnoszacymi si¢ do wnoszenia optat za uzywanie
lokali spétdzielczych.

Spoldzielnia dokona minimum raz na 6 miesi¢cy odczyt kontrolny licznikow.
Ewentualne roznice pomiedzy faktycznymi wielkosciami wplat (zaliczka) a
rzeczywistym zuzyciem wody i kosztami jej podgrzania beda podlegaly rozliczeniu
z uzytkownikiem mieszkania.

W przypadku nie wnoszenia optat w sposob systematyczny okres kontrolny ujety

w pkt. 4 bedzie skrocony.

Spoétdzielnia powiadomi uzytkownika mieszkania o kazdorazowej zmianie cen wody
lub jej podgrzania i dokona odczytu kontrolnego.

§3

Zasady ustalania wysokoSci zaliczki

1.

(98]

Przyjmuje si¢ jako podstawe wyliczenia zaliczki na rok 2002 $rednie zuzycie wody,
indywidualnie dla kazdego z mieszkan za okres od 1.06.2000 do 31.05.2001r.
Kwota zaliczki jest iloczynem:

Sredniego zuzycia zimnej wody i kosztu jej dostawy do mieszkan na podstawie
Uchwaty Rady Miejskiej lub innych organéw uprawnionych do ustalania cen
sredniej ilo$ci ciepte] wody i kosztu jej podgrzania wyliczana na podstawie
przepisow ,,Prawo Energetyczne”.

. W przypadku zmian w przepisach ustawowych a dotyczacych zasad rozliczania

kosztow dostawy zimnej lub cieptej wody Zarzad Spétdzielni dokona niezbgdnych
korekt i przedstawi je do akceptacji na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej
po wprowadzeniu nowych zasad.

§4

Kontrola rozliczen wplat

1.

Administracja Spotdzielni prowadzi ksiege rozliczen za zuzycie wody odrebnie
dla kazdego lokalu oraz dla uj¢¢ wody wykorzystywanej dla potrzeb administracji
osiedla.

Ostatni zapis kontrolny naniesiony przez administratora Spotdzielni w ksigdze
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rozliczen stanowi dowod w rozstrzyganiu ewentualnych sporow miedzy
Spotdzielnig a uzytkownikiem w zakresie rozliczania za zuzytg wodg.
Administracja Spotdzielni ma prawo dostepu do licznikow celem sprawdzenia stanu
technicznego, oplombowania i ustalenia stanow zuzycia wody.

Odmowa udzielenia dostepu do licznikéw stuzbom administracji spowoduje
odstapienie przez Spotdzielni¢ od dokonywania indywidualnych rozliczen i
naliczanie zuzycia wody wg $sredniego zuzycia wody zimnej i1 cieptej wyliczonej na
podstawie § 3 pkt.1 przemnozonego przez wskaznik ,,2”.

Uzytkownik w ktorego mieszkaniu zostaly zatozone liczniki zuzycia wody
zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o:

awarii licznikéw

uszkodzeniu plomb

Do czasu usunig¢cia awarii lub zatozenia nowych plomb, przy rozliczaniu stanu

zuzycia wody stosowane bedzie rozliczenie sredniego zuzycia wody w danym
mieszkaniu jezeli usterka urzadzen pomiarowych zostanie usuni¢ta w terminie
nie dtuzszym jak miesigc. Koszty wymiany licznikow obciazajg uzytkownika

mieszkania.
Nie powiadomienie Spotdzielni o uszkodzeniu plomb lub awarii licznika spowoduje

rozliczenie kosztow zuzycia wody zimnej i cieptej wg zasad ujetych w pkt.5
poczynajac od dnia ostatniego odczytu kontrolnego

§5

Postanowienia przejSciowe

1.

W zwiazku ze zmiang systemu rozliczania kosztow dostawy za zuzycie wody i jej
podgrzanie i przejécie na system zaliczek wnoszonych ,,z gory” ewentualna
niedoptata wynikajgca z rozliczenia za Il potrocze 2001 moze by¢ wniesiona do
dnia 31.01.2002r bez naliczania odsetek za zwtoke.

W uzasadnionych przypadkach — na pisemny wniosek cztonka — upowaznia si¢
Zarzad Spoétdzielni do odroczenia terminu ptatnosci do dnia 28.02.2002r.
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