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RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM NAD SLUPIA”
W SLUPSKU Z DNIA 21 CZERWCA 2004 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania kosztu budowy w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w
Stupsku

Dziatajac na podstawie & 42 ust .1 pkt 19 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad
Stupig” w Stupsku Rada Nadzorcza postanawia, o nastepuje:

& 1

Traci moc Regulamin finansowania i rozliczania kosztow budowy oraz ustalania wktadow
mieszkaniowych i budowlanych uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 10 marca 1997
roku — Uchwata nr 14/97 z pbzniejszymi zmianami.

& 2

7 atwierdza sie Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania kosztu
budowy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupia” w Stupsku w tresci stanowiacej
zatacznik do niniejsze] Uchwaty.

& 3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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- REGULAMIN

Rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania kosztu budowy
/ warto$ci poczatkowej / poszczegélnych lokali

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stlupia” w Slupsku

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalanie wartosci poczatkowej /

kosztu budowy / poszczegdlnych lokali stanowi podstaweg do:

1) rozliczen spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych w przypadku ustanowienia spotdzielczych praw do lokali badz
przenoszenia na cztonkdéw wlasnosci lokalu,

2) ustalanie przez spétdzielni¢ zrodet finansowania kosztéw budowy lokali na
wynajem oraz lokali na potrzeby whasne spoldzielni.

2. Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego budynku.
Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje koszty bezposrednie oraz
koszty posrednie

3. Do kosztéw bezposrednich zalicza sie koszty bezpodrednio zwigzane z budowg
danego obiektu / budynku / tj. robotami budowlano-montazowymi, instalacyjnymi ,
wykonczeniowymi i wyposazeniem .

Koszty wykonczenia i wyposazenia poszczegolnych lokali sa zaliczane do kosztow
bezposrednich tylko w zakresie ustalonym w umowach o budowe poszczegolnych
lokali zawartych przez spétdzielnig z cztonkami. Nie zalicza si¢ do kosztow
bezposrednich inwestycji kosztéw wykonczenia i wyposazenia poszczegdlnych lokali
realizowanych indywidualnie przez czlonka poza zawartymi umowami o budowe
lokali.

4. Do kosztow posrednich zalicza sig :

1) Koszty sporzadzania dokumentacji projektowo-kosztorysowej.

2) Koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych.

3) Koszty przygotowania terenu pod budowe.

4) Koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnej.

5) Koszty nabycia terenu pod budowg i optaty z tym zwiazane ( np. oplata za

wieczyste uzytkowanie).

6) Koszty urzadzénia i uksztattowania terenu, zatozenia terenéw zielonych, mate;
architektury.

7) Optaty za przylaczenie do sieci energetycznych ,wodno-§ciekowych.

8) Koszty corocznych badan lustracyjnych dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni.

9) Koszty inwestorskie (Spotdzielni) .
Szczegdlowy udzial w kosztach inwestycji mieszkalnych poszczegélnych
pracownikéw etatowych Spotdzielni zawarty jest w ,,Regulaminie Organizacyjnym
dziatalnosci inwestycyjnej Spoétdzielni” wprowadzony w zycie Uchwatg Rady
Nadzorczej S.M.” Dom nad Stupig” nr 11/98 z dnia 9 marca 1998r z pozniejszymi
zmianami.

10) Inne koszty posrednie (m. in. odsetki).
5. Jezeli koszty posrednie sa zwiazane z realizacja wigcej niz jednego obiektu
/ budynku /, to ich rozliczenia na poszczegélne obiekty / budynki / dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan poszezegolnych obiektow
/ budynkéw /.



6. Calkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy

/ warto$ci poczatkowej / poszezegolnych lokali w tym budynku. Ustalenie kosztu budowy

/ wartosci poczatkowej / powinno by¢ poprzedzone wyodrebnieniem z catkowitego kosztu

inwestycyjnego budynku:

1) Kosztéw robét stanu surowego zamknigtego.

2) Kosztéw wyposazenia i wykoriczenia poszcze gblnych lokali w zakresie obcigzajacym
Spoldzielni¢ jako inwestora, z uwzglednieniem indywidualnych rezygnacji lub robdt
dodatkowych.

3) Pozostatych kosztoéw .

7. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartodci poczatkowe;
/ kosztu budowy / poszczegodlnych lokali dokonuje sig:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji technicznej i wstegpnego zbiorczego

zestawienia kosztow

2) ostatecznie — po zakofczeniu inwestycji na podstawie zestawienia juz poniesionych

wszystkich kosztéw / bezposrednich i posrednich /
8. Na ustalenie powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali, stanowiacej podstawe do
ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, Spotdzielnia stosuje zasady okreslone zgodnie

z polska norma PN —ISO 9836.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzywania jak np.:

pokojéw, kuchni, przedpokojow, lazienek, ubikacji itp.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zaj¢ta

przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol , pralni, suszarni, strychdéw i piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czgsci powierzchni w

pomieszczeniach o sufitach nierdwnolegtych do podlogi, ktorej wysokosé od podtogi do

sufitu wynosi mniej niz 140 cm . Jezeli wysokosé pomieszczenia lub jego czgsci Wwynosi

od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%

powierzchni tego pomieszczenia lub jego czescel.

Powierzchnie lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢ W

100%.

9. Odptatnosci za 1m2 p.u mieszkan réznicuje sie w zaleznosei od danej kondygnacji:
1) dla parteruza 1 m2 p.u przyjmuje si¢ wskaznik 0,95 $redniego calkowitego kosztu
budowy catego budynku mieszkalnego
2) dlaI pigtra przyjmuje si¢ wskaznik 1,05 éredniego catkowitego kosztu budowy
catego budynku mieszkalnego
3) dla Il pietra przyjmuje si¢ wskaznik 1,04 $redniego catkowitego kosztu budowy
calego budynku mieszkalnego
4) dla III pigtra przyjmuje sig wskaznik 0,96 $redniego catkowitego kosztu budowy
calego budynku mieszkalnego
10. Wstepne i ostateczne rozliczenie kosztéw budowy lokalu oraz terminy realizacyjne i inne
szczegbly z tym zwigzane zawarte sa W umowach z cztonkami na realizacj¢ budowy

danego lokalu.



11. Traci moc Regulamin finansowania i rozliczania kosztow budowy oraz ustalania wkladow
mieszkaniowych i budowlanych — obowiazujacy w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Dom nad
Stupia” w Stupsku uchwalony przez Radg Nadzorcza W dniu 10 marca 1997 roku —
Uchwata nr 14/97, zmieniony Uchwata nr 24/97 z 8 wrzeénia 1997 roku, Uchwalg nr 2/98
2 dnia 24.09.1998 roku, Uchwala nr 3/99 z dnia 5 marca 1999 roku, Uchwata nr 13/01 z
dnia 14.12.2001 roku.

12. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr TR
2 dnia 21 czerwea 2004 roku i obowiazuje od dnia I4.06.200%..... .... .
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