RADA NADZORCZA
UCHWALA NR 20/2025
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»Dom nad Stlupia” w Shupsku

z dnia 14.10.2025r.

w sprawie : Regulaminu rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynkéw i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczonej centralnie poprzez instalacje w
budynkach Spo6tdzielni Mieszkaniowej ..Dom nad Stupig”

Na podstawie § 42 ust. 1 pkt Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w
Stupsku Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje :

§1

Uchwala si¢ Regulamin rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynkdow i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczonej centralnie poprzez instalacje w
budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” stanowigcy zatacznik do niniejszej
Uchwaly.

§2

Uchyla sie Regulamin rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynkow i
przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczonej centralnie poprzez instalacje w
budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w Stupsku objety Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 36/2011 z dnia 12.12.20211r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczen
ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynkow i przygotowanie cieptej wody uzytkowe;j
dostarczonej centralnie poprzez instalacj¢ w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom
nad Stupig” w Stupsku wraz z pdzniejszymi aneksami.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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RADA NADZORCZA
M ,DOM nad SLUPIA

w SLUPSKU ’ )
Zakacznik do Uchwaty nr “210 | AA25

Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Dem nad Stupig” w Stupsku
z dnia/( HO : M;i’o.roku

REGULAMIN

rozliczen kosztow dostawy ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynkdéw i przygotowanie
cieptej wody uzytkowej dostarczonej centralnie poprzez instalacje w budynkach Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w Stupsku.

1. ZASADY OGOLNE

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. 2024 poz.226),

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegétowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto
(Dz.U. 2020 poz. 718 z p6zn.zm.),

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2024
p0z.558),

4. Statut SSM ,,Dom nad Stupia” w Stupsku wg stanu na dzien 31 lipca 2025 roku,

5. Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalenia technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021p0z.2273).

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztoéw dostawy ciepta do lokali dla potrzeb
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz ustalania optat z tego tytutu.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
1 instalacje cieplej wody.

3. Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmuja wydatki ponoszone przez Spétdzielnie
w zwigzku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla.

4. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.0. sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegblne budynki z podzialem na lokale mieszkalne, uzytkowe oraz na rodzaje
kosztow tj. koszty state, koszty zmienne.

5. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.w.. sa ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegblne wezly cieplne lub zespoty budynkow (w przypadku gdy zasilane sg z



wezla grupowego) z podzialem na lokale mieszkalne, uzytkowe oraz na rodzaje

kosztow tj. koszty state, koszty zmienne.

6. Kosztami dostawy ciepla sa:

1) koszty state obejmujace:

a) oplaty state z tytulu zamowionej mocy cieplnej,
b) opflaty za przekroczenie mocy zamowionej,
c) opfaty state za ushugi przesytowe,
d) optaty abonenckie.
2) koszty zmienne obejmujace:

a) opfaty zmienne za zuzyte cieplo,
b) oplaty zmienne za ustugi przesylowe,
c¢) oplaty za nosnik ciepta,.
7. Powyzsze optaty wynikaja z faktur dostawcy
8. Przy rozliczaniu kosztow zmiennych c.o. na uzytkownikow poszczegdlnych lokali
powstaja koszty obstugi systemu rozliczen wykonywanych przez Spétdzielni¢ lub
upowazniony do tego podmiot na podstawie umowy zawartej przez Spoétdzielnie).
Koszty obstugi systemu rozliczen nie stanowia kosztu dostawy ciepta lecz odrgbng
pozycje oplat przy rozliczeniu okresu grzewczego
9. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynkow Spoétdzielnia rozlicza z
uzytkownikami lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach. Wysokos$¢ optat jest
ustalona w taki sposéb , aby zapewniala wylacznie pokrycie ponoszonych przez
Spotdzielnie kosztéw zakupu ciepta.

10. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty konserwacji i remontdw instalacji odbiorczych
stanowig koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

II. URZADZENIA POMIAROWE

§2

1. Rozliczenia z odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczone na ogrzewanie i na
podgrzanie wody wodociagowej prowadzi si¢ w systemie opomiarowanym , jezeli w
budynku sg zainstalowane :

a) liczniki ciepla umozliwiajace okreslenie ilosci ciepta dostarczonego do
instalacji centralnego ogrzewania przez firme dostarczajacg ciepto,

b) podzielniki kosztéw c.o. do indywidualnego podziatu kosztow ogrzewania
poszczegolnych lokali,



1.

¢) wodomierze ,,wody cieptej” do pomiaru ilosci wody zimnej przeznaczonej do
podgrzania, ktora zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

Spotdzielnia opomiaruje, bez wzgledu na ich lokalizacje, wszelkie typy grzejnikoéw
przy ktdrych istnieje mozliwos¢ regulacji ciepta /zawory 1 glowice termostatyczne/.
Zainstalowane elektroniczne podzielniki kosztow c.o. nie uruchomiajg si¢ w zakresie
pomiaru bezposredniego o ile temperatura grzejnika jest ponizej 23° C

Réwnoczesnie podzielnik kosztow c.o. w trakcie funkcjonowania dokonuje pomiaru
Sredniej temperatury komfortu cieplnego danego pomieszczenia jako podstawy
rozliczen kosztdw c.o w cze¢sci zaleznej od tej temperatury ( rdwniez przy odczycie
,O” (zero ) z pomiaru bezposredniego).

Odczytow wskazan podzielnikow kosztdw ogrzewania oraz wskazan wodomierzy
dokonuje si¢ drogg radiowag i odbywaja si¢ bez obecnosci uzytkowania lokalu,
obligatoryjnie na koniec okresu rozliczeniowego. Spotdzielnia przeprowadza rowniez
odczyty kontrolne w przypadku zmiany ceny wody a takze w przypadku uszkodzenia
lub zmiany urzadzen pomiarowych. Odczytow dokonuje upowazniony podmiot na
podstawie umowy ze Spoétdzielnia.

Uzytkownik lokalu opomiarowanego zobowigzany jest do natychmiastowego
zgloszenia w Spotdzielni wszelkich nieprawidlowosci w pracy urzadzen stuzacych do
rozliczen kosztéw oraz przerdbek na instalacji grzewcze;.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§3

Rozliczenia kosztow za dostawe ciepta prowadzi si¢ z zastosowaniem oplat
obejmujacych :

a) oplate stala za ciepto dostarczone na ogrzewanie lokali i na
podgrzanie wody wodociggowe]j /w wymiarach miesiecznych/.

b) zaliczkowa optate¢ zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie /w
wymiarach miesi¢cznych/.

c) zaliczkowa oplate zmienna za ciepto dostarczone na podgrzanie wody
wodociagowe] /w wymiarach miesiecznych/.

d) ryczattowa oplate¢ za cyrkulacje c.w. —koszty wynikajace ze strat
ciepta w centralnej instalacji cieplej wody poniesione w celu
zapewnienia natychmiastowej gotowos$ci dostawy cieptej wody do
lokali /w wymiarach miesiecznych/

2. Podstawe ustalenia oplat za ciepto dostarczone na ogrzewanie i za ciepto dostarczone

na podgrzanie wody wodociggowej stanowi :



a) dla opflaty stalej , o ktorej jest mowa w ust.1 pkt a — powierzchnia lokalu, dla
ktorej jest ustalona optata za uzywanie tego lokalu ktora nie wchodzi w zakres
rozliczen w systemie indywidualnym.

b) dla optaty zmiennej , o ktdrej jest mowa w ust.1 pkt b -wskazania
podzielnikow kosztéw c.o. zainstalowanych na grzejnikach w
poszczegblnych lokalach, z podziatem na :

e 30 % ogodlnej kwoty kosztow zmiennych w okresie rozliczane jest

proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej budynku. Optata ta odnosi
si¢ do kosztow niezaleznych od wielkosci zuzycia ciepta w poszczegdlnych
lokalach 1 przeznaczona jest na pokrycie kosztow ogrzania pomieszczen
wspolnego uzytku, pralni, suszarni, klatek schodowych, przenikania ciepta
przez przegrody wewngtrzne w budynku oraz emisje ciepta przez przewody
instalacji centralnego ogrzewania.

Kwota wynikajaca z powyzszego wyliczenia podzielona przez sume
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku stanowi koszt
przypadajacy ma 1 m? powierzchni kazdego lokalu.

e 30 % sumy kwoty kosztéw zmiennych c.o. liczone wg $rednie;j
temperatury w lokalu za dany okres rozliczeniowy,

e 40% sumy kwoty kosztow zmiennych c.o. liczone wg wartosci
przeliczonych wspdtczynnikami korygujacymi jednostek odczytowych
podzielnikow kosztow ogrzewania

c¢) dla oplaty zmiennej , o ktdrej jest mowa w ust.1 pkt ¢ -wskazania wodomierzy
mierzacych ilos¢ podgrzanej wody w danym lokalu w m*. W kalkulacji
planowanych kosztow zmiennych c.w. uwzglednia sie: liczbe GJ zuzytych do
podgrzania wody oraz aktualng lub prognozowang cen¢ GJ stosowang przez
dostawce ciepta oraz zmniejszenie o optaty z tytutu cyrkulacji,

d) dla optaty za cyrkulacje, o ktorej jest mowa w ust.1 pkt d- ryczalt miesieczny
w wysokosci 15 zt dla kazdego lokalu.

W terminie 3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego ustalane sg
nowe miesigczne zaliczki na pokrycie kosztow na podstawie danych z
ostatniego okresu rozliczeniowego.

Wysokos¢ zaliczkowo ustalonych optat moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego. Korekia wysokosci zaliczek moze wynika¢ ze wzrostu cen energii
cieplnej, zmiany wysokosci zuzycia ciepta w stosunku do zatozonej wysokosci przy
ustalaniu zaliczki.

Ustalone zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu zaliczki na pokrycie
kosztow za dostawe ciepla podlegaja rozliczeniu z faktycznymi kosztami okresu
rozliczeniowego, ktérego dotycza.

Dla kazdego okresu grzewczego ustala si¢ minimalny i maksymalny koszt zmienny
zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalu w przeliczeniu na 1m? powierzchni
ogrzewanej na budynku



a) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako warto$¢ zuzycia
ciepta na dany lokal wynikajgcg z technicznych mozliwosci dostawy ciepta do
lokalu. W przypadku gdy zuzycie ciepta w danym lokalu jest wieksze niz
maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, do rozliczenia przyjmuje sie
maksymalny koszt zmienny.

b) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta w przeliczeniu na 1m2 powierzchni
uzytkowej wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslonych w powszechnie
obowigzujgcych przepisach (§ 134 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225). W
przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu w
przeliczeniu do powierzchni jest nizsza niz 50% sredniej ilosci jednostek
obliczeniowych wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali rozliczane;
nieruchomosci, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla
takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong wartoscia.

W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepta w lokalach bedzie znajdowat sie
pomiedzy minimalnym a maksymalnym kosztem zakupu ciepta, do rozliczenia
kosztow ciepta przyjety zostanie odczyt z podzielnikow kosztow.

IV. POSTEPOWANIE DOT. URZADZEN I ZASAD ROZLICZEN W
SPRAWACH SPORNYCH

§4

1. Metoda szacunkowa
a) W przypadku stwierdzenia:

e uszkodzenia urzadzenia /podzielnika kosztow c.o. /z winy uzytkownika
lokalu/dotyczy dwoch i wiecej urzadzen w lokalu/

e demontazu grzejnika lub urzgdzenia bez zgody sp6tdzielni

e zerwania plomby zabezpieczajgcej

e nieudostepnienie lokalu w celu kontroli lub serwisu urzadzen

Koszty zuzytej energii cieplnej dla catego lokalu zostang okreslone metoda

szacunkowg , tj:
- W czgsci rozliczonej z podzielnikow — wedlug Sredniego zuzycia
jednostek rozliczeniowych z wszystkich odczytanych podzielnikéw na 1 m?
powierzchni  budynku, powigkszonego o 100% i przypisanego do
powierzchni lokalu szacowanego,
- W czesci rozliczanej z temperatury-wedlug $redniej ilosci wszystkich
jednostek temperaturowych na 1 m? powierzchni budynku, powiekszonej o
100% 1 przypisanej do powierzchni lokalu szacunkowego "



b) Powyzsze zasady rozliczenia dotycza rdwniez przypadkoéw braku mozliwosci
zamontowania urzadzen regulacyjnych i pomiarowych /zawory i glowice
termostatyczne, podzielniki kosztéw c. 0./ wynikajacych z odmowy
wpuszczenia ekip montazowych do lokalu celem zainstalowania urzadzen lub
z innych przyczyn niezaleznych od spoldzielni a uniemozliwiajacych
instalacje.

c) W przypadku braku mozliwosci odczytu pojedynczego urzadzenia /

podzielnika kosztow c.0./ z winy uzytkownika lokalu koszty zuzytej energii
cieplnej dla tego urzadzenia zostang okreslone metodg szacunkows, wedlug
Sredniego zuzycia jednostek z wszystkich odczytanych urzgdzen w danym
budynku, powieckszonego o 100 % oraz sredniej temperatury wszystkich
pomieszczen budynku. Koszt naprawy lub serwisu urzadzenia / w przypadku
np. zerwania plomby/ ponoszony jest przez uzytkownika lokalu.

Spotdzielnia wyznaczy w przypadkach wymienionych w ustepie b” dodatkowy,
maksimum 14 — dniowy termin i przesle pisemne wezwanie do udostepnienia lokalu.
Po uptywie tego terminu rozliczenie kosztow c. 0. odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasada
wymieniong w punkcie 1 ,,a” — z uwzglednieniem okresu poprzedzajgcego nie
objetego rozliczeniem.

W przypadku braku mozliwosci odczytu urzadzenia / podzielnik kosztow c.o. / przy

braku winy uzytkownika lokalu, koszty zuzytej energii cieplnej dla tego urzadzenia

zostang okreslone metoda szacunkows, wedlug s$redniego zuzycia jednostek z

wszystkich odczytanych urzadzen w danym budynku oraz sredniej temperatury

wszystkich pomieszczen budynku.

W przypadku grzejnikow nie wyposazonych w zawory termostatyczne, w tym

tazienkowych pionow ,.swiecowych" oraz grzejnikoéw ktorych nie mozna opomiarowaé

z przyczyn technicznych koszty zuzytej energii cieplnej zostang okreslone metoda

szacunkowg, wedlug sredniego zuzycia jednostek w danym budynku $redniej

temperatury pozostalych pomieszczen w danym lokalu.

. Koszty wszelkich czynnosci zwigzanych z naprawa , czyszczeniem , remontem lub

wymiang tych urzagdzen obciazaja odbiorcg, za wyjatkiem czynnosci wynikajacych z

wykonania naprawy itp. z przyczyn technicznych nie lezacych po stronie uzytkownika.

. Legalizacji lub wymiany uszkodzonego wodomierza dokonuje Spétdzielnia .

a) o uszkodzeniu wodomierza lub jego niesprawnosci z innych przyczyn odbiorca
zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ administracje Spotdzielni.

b) uzytkownicy urzadzen mierzacych zuzycie ciepta ( podzielniki i liczniki wody)
sg zobowigzani do sprawdzania ich stanu technicznego / brak fizycznych
uszkodzefi, naruszen plomb / oraz kontroli sprawnosci dziatania / bezruch
licznika , wsteczne odliczanie zuzycia , skokowa praca— w trakcie poboru
wody/ i 0 zauwazonych uszkodzeniach niezwlocznie zawiadomi¢
administracje¢ Spétdzielni.

. W przypadku braku mozliwosci — z winy uzytkownika - odczytu faktycznej ilosci

zuzytej do podgrzania wody koszt tego podgrzania bedzie liczony na zasadzie

przecigtnego zuzycia z danego budynku, powigkszony o 50 % , za okres od ostatniego
odczytu do dnia ustania przyczyny braku mozliwosci odezytu / wymiana wodomierza

itp./ .

. W przypadku braku mozliwosci — bez winy uzytkownika - odczytu faktycznej ilosci

zuzytej do podgrzania wody koszt tego podgrzania bedzie liczony na zasadzie



10.

11.
12,

przecigtnego zuzycia z danego budynku / liczony w skali jednego - poprzedzajgcego -
roku /

V. POSTANOWIENIA DOTYCZACE URZADZEN GRZEWCZYCH I
POMIAROWYCH.

§5

Grzejnik mozna zdemontowa¢ tylko w kuchni, z uwagi na zapewnienie rOwnowagi
cieplnej budynku i za pisemng zgoda Spotdzielni,

Zdemontowany grzejnik usuwany jest z bazy danych systemu i nie podlega rozliczeniu

w czesci zaleznej od ilosci jednostek rozliczeniowych.

Rozliczenie kosztow zuzytej energii cieplnej nastepuje tylko w proporcji do

powierzchni danego pomieszczenia oraz sredniej temperatury pozostalych

pomieszczen lokalu I w kosztach rozliczanych wg powierzchni i Sredniej temperatury

przyjmowana jest powierzchnia calkowita danego lokalu obejmujgca takze

pomieszczenie w ktorym nastgpita likwidacja grzejnikow — kuchnia 1.

Odbiorca energii cieplnej i wody cieplej zobowiazany jest do niezwlocznego
udostepnienia lokalu celem dokonania naprawy lub wymiany urzadzen /podzielnik
wodomierz/. Najpdzniej w nastgpnym/roboczym dniu po zgloszeniu usterki lub
uszkodzenia itp. administrator potwierdza fakt uszkodzenia / niesprawnosci urzadzen
lub naruszenia/zerwania plomb/ oraz spisuje stan licznika.

Nie udostgpnienie lub opdznienie udostgpnienia lokalu spowoduje zastosowanie §4ust
11 §4 ust 4 regulaminu

Wymiany wodomierzy dokonuje, celem zachowania jednolitego standardu wytgcznie
Spotdzielnia spisujagc ze stanu uszkodzony/niesprawny wodomierz a wpisujac
wymieniony/ sprawny wraz ze stanem zuzycia wody. Wymieniony wodomierz podlega
oplombowaniu przez administratora Spétdzielni lub upowazniona przez niego osobe.
Uzytkownik lokalu moze kwestionowa¢ w kazdym stadium dziatania sprawnosé
urzgdzenia . Na jego pisemny wniosek Spétdzielnia zdemontuje i odda do legalizacji
kwestionowany wodomierz. Na czas legalizacji Spotdzielnia postapi jak w & 4 ust. 6
litera 'a” lub ,,b”

W przypadku potwierdzenia niesprawnosci koszty demontazu , ponownego montazu
plombowania , legalizacji wodomierza obciazajg Spotdzielnia.

W przypadku nie potwierdzenia niesprawnosci urzadzenia koszty jego legalizacji w
calosci obcigzaja uzytkownika .

W przypadku wodomierzy z elektroniczna nasadka odczytows koszty ich wymiany /z

tradycyjnych/ poza przypadkami uszkodzen , nieuprawnionego demontazu , zerwania

plomb , demontazu nasadek itp. sg rozliczane wedtug odrebnych zasad.

Wymiany podzielnikow c.o. dokonuje wytgcznie Spéldzielnia.

Kazdy przypadek zwigzany z koniecznoscig naruszenia plomb musi by¢ zgloszony do
Spotdzielni. Czynnosci legalnego usuniecia plomb i ponownego oplombowania moze
dokona¢ wylacznie administrator lub osoba przez niego upowazniona . Zostanie to

uwidocznione w stosownych zapisach ewidencji odczytowe;.



13.

14.

Spotdzielnia zastrzega sobie mozliwo$¢ przeprowadzenia kontroli stanu urzadzen
grzewczych, zawordw . glowic termostatycznych ., podzielnikéw kosztow oraz
wodomierzy wraz z zaworami odcinajacymi, nasadkami odczytu elektronicznego oraz
plomb. Z czynnosci kontrolnych sporzadza si¢ protokoél z opisem stanu faktycznego
oraz zalecenia dalszego postepowania Spétdzielni 1 uzytkownika . Protokoét podpisuja
obie strony.

Wymiana grzejnikéw zeberkowych TA - I na grzejniki innego typu ( plytowe,
drabinkowe itd.) mozliwa jest z zachowaniem tej samej mocy co grzejniki
demontowane . Moc grzejnikdw zostanie okreslona odrebnym pismem skierowanym
do wnioskodawcy przez administracje Spotdzielni , po wyrazeniu zgody na wymiang.
Warunkiem wyrazenia przez Spoldzielni¢ zgody na wymiang grzejnikéw jest
mozliwo$¢ montazu na nich urzadzen regulacyjnych ( zawory termostatyczne) oraz
podzielnikow kosztow.

VI. TRYB REKLAMACJI I USTALANIA ZALICZEK

§6

Uzytkownik lokalu ma prawo sktada¢ reklamacje w zakresie dokonanych rozliczen
kosztéw zmiennych c.o. i c.w. w terminie 15 dni roboczych od dnia dostarczenia
rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane. Rozpatrzenia
reklamacji dokonuje Zarzad Spoldzielni w terminie 15 dni roboczych od daty ich
zlozenia. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ wydtuzony
do 20 dni roboczych. Od decyzji Zarzadu uzytkownik lokalu moze odwota¢ si¢ do
Rady Nadzorczej w terminie 7 dni.

W przypadku korekty indywidualnego rozliczenia kosztow zmiennych c.o. i c.w. na
skutek uzasadnionej reklamacji uzytkownika lokalu, roznice pomigedzy rozliczeniem
przed korekta, a rozliczeniem po korekcie nalezy uwzgledni¢ w rozliczeniu kosztow w

kolejnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ustala si¢ miesigczng zaliczke na pokrycie
kosztow zmiennych c.w. w wysokosci 2 m3 na 1 osobe zamieszkatg w lokalu. Jezeli do
zamieszkania nie zgloszono zadnej osoby przyjmuje sie 1 osobe.

. Na wniosek wlasciciela lokalu w chwili gdy zlozy oswiadczenie, ze lokal jest

niezamieszkaly ustala si¢ minimalng miesieczng zaliczke na pokrycie kosztow
zmiennych c.w. w wysokosci 0,1m3.

gk,_-u



4. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zuzycie cieptej wody w okresie
rozliczeniowym nie przekroczyto 1 m3 ustala si¢ miesieczng zaliczke na pokrycie

kosztow zmiennych c.w. w wysokosci 0,1 m3.

VII . INNE POSTANOWIENIA ROZLICZENIOWE

§7

1. Optaty obliczone i pobrane od odbiorcéw w lokalach stanowig podstawe do rozliczania
kosztéw zaopatrzenia nieruchomosci w ciepto.
2. Przyjmuje si¢ nastg¢pujace okresy rozliczeniowe:
e w zakresie kosztow statych ¢ od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku,
e w zakresie kosztow zmiennych ogrzewania - od 1 lipca danego roku do 30
czerwca roku nastgpnego,
e w zakresie kosztow zmiennych podgrzewania wody wodociggowej - 2 razy w
roku kalendarzowym .
od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia

3. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 1 , jest dokonywane przez Spotdzielnie:
e w zakresie kosztow ogrzewania - po zakonczeniu sezonu ogrzewczego, w
terminie najpdzniej do 31 pazdziernika.
e w zakresie kosztow podgrzewania wody wodociggowej - po odczytach
wodomierzy
I okres rozliczeniowy - do 30 wrzesnia danego roku
IT okres rozliczeniowy - do 31 marca roku nastepnego.

W rozliczeniu kosztéw ogrzewania uwzglednia si¢ koszty obstugi systemu rozliczen
pobierang przez firm¢ rozliczeniows.

4. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia o ktérym mowa w ust. 112 , powstanie
roznica migdzy poniesionymi przez Spétdzielni¢ kosztami i optatami pobranymi od
odbiorcow w lokalach , roznicg te:

a) W zakresie opfat statych - uwzglednia si¢ przy ustalaniu wysokosci optat
stalych na nastepny okres rozliczeniowy

b) w zakresie optat zmiennych:

e w przypadku niedopfaty - uzytkownik uwzglednia ja w optacie za kolejny m-c,
po dokonanym rozliczeniu,

* w przypadku nadplaty- z kwoty zwrotu Spotdzielnia potraca: zalegtosci
czynszowe, prawomocne wyroki sadowe i inne , bezsporne zobowigzania
finansowe wobec Spotdzielni, a pozostata z rozliczenia wzajemnych
zobowiazan kwota pozostaje do dyspozycji uzytkownika lokalu.

J%



10.

i

W przypadku zmiany odbiorcy w lokalu, w wyniku zamiany lub kupna od
poprzedniego wiasciciela wyposazonym w urzadzenia umozliwiajgce indywidualne
rozliczenie kosztow ogrzewania, o ktorych mowa w S 3 ust. 1 pkt 2, rozliczenie
kosztow ogrzewania nastepuje z nowym odbiorca.

W przypadku kupna / wynajecia / lokalu od Spotdzielni, dotychczasowego odbiorce
rozlicza si¢ do wysokosci naliczonych zaliczek, natomiast nowego odbiorce oblicza si¢
wedhug wskazan podzielnikow kosztow c.o.

W przypadku zmiany odbiorcy w lokalu wyposazonym w urzadzenia do pomiaru ilosci
podgrzanej wody wodociaggowej, dokonuje si¢ koncowego rozliczenia kosztow
podgrzania wody wodociggowej wg wskazan tych urzadzen na dzien zmiany odbiorcy.
W przypadku przekazania lokalu bez udzialu Spoéldzielni oraz braku odczytéw
urzadzen do pomiaru ilosci podgrzanej wody wodociggowej na dzien zmiany odbiorcy,
rozliczenie optat za podgrzanie wody wodociggowej za caly okres rozliczeniowy , w
ktérym nastgpita zmiana odbiorcy, dokonuje si¢ z nowym odbiorca.

W przypadku wystgpienia btedu w indywidualnym rozliczeniu kosztéw, Spétdzielnia
moze dokona¢ ponownego rozliczenia budynku oraz wprowadzi¢ korekty w calej
nieruchomosci lub tez dokona¢ indywidualnej korekty rozliczenia danego lokalu i
zwroci¢ kwote niezaleznie pobrang lub zazada¢ zwrotu kwoty niezaleznie wyptacone;j
uzytkownikowi w terminie 14 dni od daty dostarczenia korekty.

Kwoty wynikle z dokonanych korekt indywidualnych , powigksza lub pomniejsza
koszty ogrzewania lub koszty podgrzania wody blednie rozliczonej nieruchomosci w
nastepnym okresie.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§8.

Obowigzek wnoszenia oplat i zaliczek za dostawe energii cieplnej do lokalu na potrzeby
c.0. i c.w. powstaje z dniem postawienia przez Spotdzielni¢ lokalu do dyspozycji
uzytkownika lub z dniem sporzadzenia aktu notarialnego albo z dniem wskazanym w
akcie notarialnym.

. Zaliczki i oplaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory, najpdzniej do 15 dnia

ostatniego roboczego dnia miesigca. Za dat¢ wniesienia oplaty w wymaganym terminie
uwaza si¢ dat¢ wplynigcia srodkow finansowych na rachunek Spétdzielni.

. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za

opoznienie za kazdy dzien opdznienia oraz odsetki ustawowe za opOznienie w
transakcjach handlowych w przypadku, gdy obowiazek zaptaty wynika z transakcji
handlowe;.



. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikoéw
lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga

uzasadnienia na pi$mie.

. W przypadku ztozenia reklamacji dotyczacej indywidualnego rozliczenia kosztow c.o.
lub c.w., okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu

od uregulowania naleznosci.

. Rada Nadzorcza Spétdzielni upowaznia Zarzad Spotdzielni do fakultatywnej zmiany
obowigzujacych optat na pokrycie kosztow c.o. lub c¢.w. o wskaznik wzrostu/spadku cen
1 optat wynikajacych z nowo zatwierdzonej lub skorygowanej taryfy dostawcy ciepta.
W przypadku zmiany, o ktorej mowa powyzej, Zarzad Spoldzielni poinformuje
niezwlocznie Rade Nadzorcza Spétdzielni.

. W przypadkach nieprzewidzianych trescig regulaminu indywidualne rozstrzygnigcia
moga zosta¢ dokonane na podstawie decyzji Zarzadu Spotdzielni.
. W kwestiach nie uregulowanych niniejszym regulaminem, maja zastosowanie przepisy

powotlane w niniejszym regulaminie i odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2026r.
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