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REGULAMIN ZASAD | WARUNKOW ZAWIERANIA UMOW ORAZ PRZEPROWADZANIA
PRZETARGOW NA NAJEM LOKALI | TERENOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM
NAD StUPIA” w Stupsku

§1

Na podstawie § 97 ust. 1-4 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza ustala zasady i tryb
przeprowadzania przetargdbw na najem wolnych lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym, dodatkowych pomieszczen, a takze miejsc postojowych
zewnetrznych i innych terenéw niezabudowanych znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni.

§2

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym wolne lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, dodatkowe pomieszczenia
w budynkach a takze miejsca postojowe zewnetrzne i dzierzawi¢ inne tereny
niezabudowane wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcow wolnych lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzanego wedtug zasad
zawartych w niniejszym regulaminie.

3. Odstgpienie od przeprowadzania kolejnych przetargbw wymaga odrebnej decyzji
Zarzadu.

4. Upowaznia sig¢ Zarzad Spotdzielni do zawierania uméw najmu i dzierzawy w drodze
negocjacji w nastepujgcych przypadkach:

- gdy co najmniej jeden przetarg dotyczacy wolnych lokali uzytkowych, garazy lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym nie byt skuteczny,

- najmu dodatkowych pomieszczen w budynkach (dodatkowe piwnice i inne
pomieszczenia, pralnie, suszarnie), a takze miejsc postojowych zewnetrznych i
innych terenéw niezabudowanych na wniosek osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu lub posiada ona lokal stanowigcy odrebng nieruchomos$¢ w
budynkach administrowanych przez Spoétdzielnie.

5. Osoba zainteresowana najmem dodatkowych pomieszczen w budynkach wytacznie do
wiasnego uzytku (dodatkowe piwnice i inne pomieszczenia, pralnie, suszarnie) powinna
dotgczy¢ do wniosku o najem zgody pozostatych wiascicieli lokali i oséb, ktorym
przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali w danej klatce schodowej lub czesci budynku.

6. W przypadku niestawienia si¢ zadnego oferenta, dopuszcza sie swobodny wybor
oferenta w drodze negocjacji na podstawie ztozonej pisemnej oferty.

7. Jezeli na najem nieruchomosci nie zgtosit sie zaden oferent ani w drodze przetargu ani
w drodze negocjacji, a nieruchomos$¢ pozostaje nie wynajeta przez co najmniej miesiac,
Zarzad Spoétdzielni jest upowazniony do zawarcia umowy o ustuge posrednictwa w
najmie nieruchomosci z podmiotem zajmujacym sie tego rodzaju dziatalnoscia, przy
czym wynagrodzenie posrednika nie moze by¢ wyzsze niz miesieczny czynsz najmu
nieruchomosci i ptatne jest po wynajeciu nieruchomosci.
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§3

1. Za przygotowanie i przeprowadzenie przetargu odpowiada Zarzad Spotdzielni.

2. Zarzad w celu przeprowadzenia przetargu powotuje komisje przetargowa, w sktad ktérej
wchodza: Przewodniczacy Komisji, Zastepca Przewodniczacego Komisji oraz Cztonek
Komisji.

§4

Zarzad Spotdzielni organizuje przetarg w celu wyboru najkorzystniejszej oferty - uzyskania

najwyzszej stawki czynszu najmu.

§5

1. Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki netto czynszu najmu za jeden metr kwadratowy
powierzchni.

2. Oprocz miesiecznego czynszu najemca zobowigzany jest do pokrywania optat za
dostarczane media tj.: centralne ogrzewanie, zimng i ciepta wode oraz odbidr $ciekdw,
energie elektryczng, gaz wedtug faktycznego zuzycia lub w czesci przypadajgcej na
przedmiot najmu, a takze opfat za utrzymanie nieruchomosci wspélnej, odbiér odpadow,
optat na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomos$ci i optat za uzytkowanie
wieczyste gruntu w odpowiedniej czgsci.

3. Naleznosci okreslone w ust. 1-2 podlegajg opodatkowaniu podatkiem VAT wg zasad prawa
powszechnego.

§6
1. Dziat cztonkowsko — lokalowy przygotowuije:

a) wykaz nieruchomosci przeznaczonych do przetargu, z wysokoscig wadium, terminem
i miejscem przeprowadzenia przetargu.

b) wykaz nieruchomosci do najmu w drodze negocjaciji,

c) ogtoszenie o przetargu lub ogtoszenie o nieruchomosciach do wynajecia w drodze
negocjaciji.

§7

1. Informacja o organizacji przetargu zostaje podana na najmniej na dwa sposoby: ogtoszeniu
opublikowanym w prasie lokalnej, ogtoszenie w serwisie internetowym, ogtoszenie na
stronie internetowej Spotdzielni oraz ogtoszenie na tablicy ogtoszen w biurze Spotdzielni.

2. Informacja o nieruchomosci przeznaczonej do najmu w drodze negocjacji, moze byc¢
umieszczona w ogtoszeniu na stronie internetowej spétdzielni, na tablicy ogtoszen w biurze
Spétdzielni oraz w ogtoszeniach umieszczanych na osiedlach lub klatkach schodowych
budynkow.

3. Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmnie;:
1) nazwe Spoétdzielni i Administracji Osiedla oraz adres,
2) przedmiot przetargu, tj. adres lokalu i jego powierzchnie,

3) okreslenie przeznaczenia nieruchomosci,
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4) okreslenie wysokosci i sposobu wptaty wadium,
5) miejsce i termin sktadania pisemnych ofert w zalakowanych kopertach,
6) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

7) zastrzezenie, ze ogtaszajacemu przetarg przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty
oraz odwotania, uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn, uznania przetargu za
niedajacy rezultatu,

8) wzmianke o obowigzku zapoznania sig z regulaminem przeprowadzania przetargu,
9) ewentualnie inne warunki okreslone przez Zarzad Spotdzielni.
§8
Wadium ustala kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.
§9
Do przetargu moga przystapi¢ wszystkie zainteresowane podmioty, za wyjatkiem:

1) dotychczasowego najemcy uzytkujgcego lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe
w garazu wielostanowiskowym, ktérego przetarg dotyczy, jezeli wynajmujacy
wypowiedziat najem bez zachowania terminu wypowiedzenia z ponizszych przyczyn:

a) dotychczasowy najemca wykraczat w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
zasadom wspétzycia spotecznego,

b) dotychczasowy najemca uzywat lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem
lub dokonat zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku,

c) dotychczasowy najemca zalegat z zaptatg czynszu za okres dtuzszy niz dwa petne
okresy ptatnos$ci lub gdy warto$¢ zalegtych optat przekraczata wysokos¢ dwukrotnego
czynszu.

2) podmiotdéw gospodarczych i oséb, ktére w sposéb razacy nie wywigzywaly sie
z regulowania naleznosci finansowych wobec Spoétdzielni.

§10
1. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest:
1) wptaci¢ wadium w wysokos$ci podanej w ogtoszeniu o przetargu,

2) dokona¢ pisemnego przystgpienia do przetargu (ziozenia oferty), ktéra powinna
zawierac:

- okreslenie proponowanej wysokosci jednostkowej stawki netto czynszu najmu za 1
m? powierzchni,

- dane oferenta,
- dowdd wptaty wadium.

2. Wszystkie dokumenty nalezy ztozy¢ w zamknietych kopertach w terminie wyznaczonym

w ogtoszeniu o przetargu.
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Do czasu otwarcia ofert przechowuje sie je zabezpieczone (zapieczetowane) w siedzibie
Spotdzielni. Otwarcie ofert przed wyznaczonym terminem przetargu i ujawnienie ich tresci
przed tym terminem stanowig naruszenie regut procedury przetargowej.

§ 11

Komisja przetargowa zobowigzana jest do:

1) stwierdzenia prawidtowosci i kompletnosci ztozonych dokumentéw przez oferentow,

2) wyboru najkorzystniejszej oferty

3) sporzadzenia protokotu z przeprowadzenia przetargu.
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§12

. Przetarg odbywa sie w drodze wyboru najkorzystniejszej oferty.

. Warunkiem skutecznosci przetargu jest ztozenie jednej prawidtowej oferty.

Proponowana w ofercie wysoko$¢ jednostkowej stawki netto czynszu najmu za 1 m?
powierzchni lokalu nie moze by¢ nizsza niz obowigzujgca stawka w danym okresie okreslona
w uchwale Rady Nadzorczej.

§13

. Przeprowadzenie przetargu poprzedzone jest otwarciem ofert i dokonaniem ich oceny przez

komisje przetargowa..

. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert komisja moze zadac udzielenia przez oferentow

dodatkowych wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez nich dokumentow.

Komisja poprawia oczywiste omytki w tekscie oferty, niezwtocznie zawiadamiajgc o tym
oferenta.

Komisja odrzuca oferte, jezeli:
1) nie odpowiada ona wymaganiom okreslonym w niniejszym regulaminie,
2) oferent nie zgadza sie na poprawienie oczywistej omytki w tekscie oferty,
Z tytutu odrzucenia ofert oferentom nie przystugujg zadne roszczenia przeciwko Spétdzielni.

W wypadku stwierdzenia prawidtowosci i kompletnosci ztozonych ofert oraz spetnienia
pozostatych wymogéw regulaminu komisja przystepuje do wyboru najkorzystniejszej oferty.

§14

. Przetarg wygrywa oferent, ktéry zgtosit najkorzystniejsza ofertg, co znajduje

odzwierciedlenie w protokole komisji przetargowej.

. Wygrywajacy przetarg winien w terminie ustalonym przez komisje, ale nie pozniej niz w

ciagu 14 dni roboczych od daty zatwierdzenia przetargu przez Zarzad, zawrze¢ umowe
najmu.

Wygrywajacy przetarg obowigzany jest w dacie podpisania umowy najmu wptaci¢ kaucje
stanowigca zabezpieczenie spetnienia warunkéw umowy, nie nizszg niz jednomiesieczny,
wylicytowany czynsz najmu. Wysokos$¢ kaucji ustala kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni.



4. Po rozwigzaniu umowy najmu, kaucja zostaje zwrécona najemcy, po potraceniu zalegtosci
w optatach za uzywanie lokalu.

§15

1. Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a wadium
wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu jest zwracane przelewem na konto
bankowe oferenta.

2. Wygrywajacy przetarg, ktory nie zgtosit sig w terminie okreslonym w § 14 ust. 2 do zawarcia
umowy najmu, traci nabyte w drodze przetargu uprawnienia oraz traci prawo do zwrotu
wptaconego wadium.

3. Prawo do wadium traci rowniez wygrywajacy przetarg w razie rezygnacji z objecia lokalu po
zamknieciu przetargu i sporzadzeniu protokotu z przetargu.

§ 16

1. W przypadku rezygnacji przez wygrywajacego przetarg, lokal zostaje ponownie zgtoszony
do przetargu.

2. W przypadku bezskutecznosci ogtoszonego przetargu Zarzagd moze zawrze¢ umowe najmu
lokalu uzytkowego po przeprowadzeniu negocjacji z oferentem.

§17

Uczestnik, ktéry wygrat przetarg na lokal uzytkowy lub miejsce postojowe i nie zawart umowy na
najem lokalu, nie moze bra¢ udziatu w powtérnym przetargu na ten lokal.

§18

Komisja przetargowa sporzgdza protokot z przetargu podpisany przez wszystkich jej cztonkdw.
§19

Zarzad Spoétdzielni moze uniewaznic przetarg bez podania przyczyn.
§ 20

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu kwietnia 2026 r. i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Uchwata Rady Nadzorczej z dnia
18.10.2004 r. w sprawie zasad udostepniania terenéw niezabudowanych, wolnych
pomieszczen spoétdzielczych oraz lokali uzytkowych na cele handlowo ustugowe.
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